UCHWALA NR VI1/44/19
RADY MIEJSKIEJ SZLICHTYNGOWA
z dnia 22 maja 2019 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Miasta i Gminy Szlichtyngowa na lata 2019-2023,

Na podstawic arf. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 506 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 1 ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobic gminy
i zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 ze zm.)

Rada Miejska Szlichtyngowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
i Gminy Szlichtyngowa na lata 2019-2023, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Szlichtyngowa.

§ 3. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywic 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.
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Uzasadnienie

MNa podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019, poz. 506 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234, ze zm.) Rada Gminy, uchwala
wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pigc
kolejnych lat.

W zwigzku z powyzszym i wygasnigciem obowigzujacego w Gminie Szlichtyngowa
wicloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2015-2017
uchwalonego Uchwalg Nr XXVI/189/12 z dnia 30 listopada 2012 r. Rady Miejskigj
w Szlichtyngowej, opracowano nowy Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Miasta i Gminy Szlichtyngowa na lata 2019-2023, jak w zalgczeniu do niniejszej
uchwaty.



Zalacznik

do Uchwaty Nr VII/44/19
Rady Migjskiej Szlichtyngowa
Z dnia 22 maja 2019 .

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta i Gminy
Szlichtyngowa na lata 2019-2023

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne,

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta 1 Gminy
Szhichtyngowa na lata  2019-2023 okredla podstawowe zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta 1 Gminy Szlichtyngowa oraz ustala strategie dzialania
w zakresie polityki mieszkaniowej, ktora winna tworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej.

§ 2. Dla opracowania programu przyjeto wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Miasta 1 Gminy
Szlichtyngowa wedhug stanu na dzien 31 grudnia 2018 r.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

a) Gminie —nalezy przez to rozumied Miasto 1 Gming Szhichtyngowa;
b) Burmistrzu — nalezy przez to rozumiec¢ Burmistrza Miasta 1 Gminy Szlichtyngowa;
¢) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Miasta i Gminy Szlichtyngowa na lata 2019-2023;
d) Zasobie mieszkaniowym gminy — naleiy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob
Miasta 1 Gminy Szlichtyngowa.
Rozdzial 2.

Prognoza dotyczgea wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach.

§ 4. Zasob mieszkaniowy gminy, objety ninigjszym programem, stanowia lokale bedace
whasnos$cig gminy znajdujace sig zardGwno w budynkach bedacych w calo$ci wlasnoscig
gminy, jak tez lokale polozone w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

§ 5. Gmina dysponuje ogotem 36 lokalami mieszkalnymi, znajdujacymi sie w 28 budynkach
wspolnot mieszkaniowych i w 1 budynku bedacym w calosei wlasnoscig gminy na terenie
miasta Szlichtyngowa oraz 9 lokalami mieszkalnymi zlokalizowanymi na terenie wigjskim
w 3 budvnkach bedacych w calosci wlasnoscia gminy i w 1 budynku wspolnoty
mieszkaniowej].

§ 6. Lokale mieszkalne wynajmowane sa glownie na czas nieoznaczony, a wolne i zwalniane
lokale przeinacza si¢ do sprzedazy lub przeznacza si¢ dla oczekujacych na mieszkania.



§ 7. Ogdlna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 2.122,77 m’, a lokali
uzytkowych 276,14 m>.

§ 8. W minionych latach w efekcie wprowadzenia preferencyjnych zasad wykupu mieszkan,
ilo&¢ lokali komunalnych pozostajacych w dyspozycji gminy znacznie sig¢ zmnicjszyla.

§ 9. Potrzeby mieszkaniowe mieszkancow zaspokajane beda w ramach lokali odzyskiwanych
w wyniku naturalnego ruchu ludnosci.

§ 10. W planie przewiduje si¢ dalsze zmniejszenie zasobu mieszkaniowego poprzez
prowadzong sprzedaz.

§ 11. Strukture zasobu mieszkaniowego i lokalowego przedstawiono w tabelach 1-3.
TABELA 1
Wykaz budynkow 1 mieszkan komunalnych gminy - miasto Szlichtyngowa

L - Nos¢ mieszkan S graiay Powierzchnia mieszkan Lokale .
komunalnych komunalnych w m?* uzytkowe w m
1 Rymek 10 ] W 53,58
OPS - 102,60
2 Rynek 15 1 W 76,53 Crrange — 33,20
razem; 135,80
127.09
{lokal nr 1 — 74.72;
. Rynekp » W lokal nr 2 - 27,34;
lokal nr 4 — 25.03)
4 Rynek 26 1 W 53,29
5 Rynek 29 1 W 49.42
67,94
6 Rynek 30 2 W {lokal nr 3 — 23,05,
lokal nr 4 — 44.89)
7 Rynek 30a 1 W 57,16
8 Rynek 30b 1 W 41,44
8496
] Rynelk 32 2 W {lokal ar 5 — 37,55, Poczta 72, 70
lokal nr 6 — 47.41)
10 Rynek 33 1 W 4443
11 Rynek 35 | W 35,52
12 Wolnodei 2 1 W 52,60
13 Wolnodci 3 1 W 1938
14 Wolnoéci 27 1 W 37.13
95,33
15 Waolnoéci 29 2 W {lokal nr 2 - 55,59, 67, fod
lokal nr 3 —39.74)
16 Wolnosci 29a 1 W 23,25
17 Wschowska | | W 38,60
18 Pulaskiego 5 | w 71,92
19 Drworcowa 3 1 W 39,50
20 Drworcowa 5* 1* W 40,92
21 Dworcowa 12 | W 61,01




33 | Daspiakicgo 1 W 52.87
Ida
Daszynskiego
23 14b 1 W 5527
65,02
24 Browarowa | 2 W (lokal or 1 - 31,1,
lokal or 2 -33,92)
92.00
25 Przemyslowa 1 2 K {lokal nr 1 —48.6.
lokal nr 2 - 43.40)
89.17
26 Glogowska 6 2 w (lokal nr 2 — 37 58,
lokal nr 3 — 51,99)
29 Glogowska 8 | W 40,25
28 Glogowska 16 1 W 48,86
Razem miasto 36 1 1.614,44 m’ 276,14 m’
TABELA 2

Wykaz budynkow i1 mieszkan komunalnych gminy — wsie.

Lp. T Ho&é mieszkan Sk iy Powierzchnia mieszkan U[i::tta:ll:'c
komunalnych n komunalnych w m? A
Jedrzychowice 49 1 K 74.90
2 Gola 52 ] W 76,62
Stare Drzewce 30 | K 56,00
300,81

{lokalnr 1 —31.27:
lokal nr 2 - 60,72;
4 Stare Drzewce TOA a K lokal nr 3 — 84,00
lokal nr 4 - 62,02;
lokal nr 5 — 48.60;
lokal nr 6 — 14,20)

Razem wies 9 3 508.33 m’

* - jeden z lokali bedacych wlasnoscia gminy stanowi suterena w budynku przy
ul. Dworcowej 5.

K — wlasnos¢ gminy

W — wspohwlasnosc gminy wraz z osobami fizycznymi




TABELA 3

Wykaz budynkow i mieszkan komunalnych gminy — ogélem.

Budynek w calosci Ruwleracinds
Lloéé mieszkanh G : . mieszkan Lokale
L.p. Ogdtem whasnos¢ Miasta i Gminy : 2
Komunalnych komunalnyeh w | Ukytkowe wm
Szlichtyngowa o
% Miasto 36 1 1.614.44 276, 14
2. Wsie 9 3 J08,33 -
Razem 45 4 212277 m’ 276, 14 m’

§ 12. Prognoz¢ wiclkosci zasobu mieszkaniowego 2z uwzglednieniem przewidywane;
sprzedaZy w rozbiciu na poszczegolne lala przedstawiono w tabeli 4.

TABELA 4

Prognoza wiclkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2019-2023 z uwzglednieniem
przewidywanej sprzedazy lokali.

Rok Liczba lokali Pl':;::;:l;;:’:; 13 Laczna liczba lokali na
mieszkalnych . koniec roku
spredazy
2019 46 2 44
2020 44 2 42
2021 42 1 41
2022 41 1 40
2023 40 | 39
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontdw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 13. Glownym celem programu na lata 2019-2023 jest poprawa stanu technicznego lokali
i budynkow wehodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego.

§ 14. Podstawe do okreslenia i sporzadzenia rocznych plandéw remontéw 1 modernizacji
zasobu mieszkaniowego stanowig przeglady techniczne budynkéw z uwzglednieniem
realnych mozliwosci finansowych Gminy. Ze wzgledu na brak mozliwosci jednoczesnego
wykonania wszystkich remontéw, za priorytetowe uznaje sie remonty wynikajace
Z koniecznosci opisanych w §16.

§ 15. Polityka remontowa w celu zracjonalizowania dzialan w zakresie utrzymania i poprawy
stanu zasobu mieszkaniowego uwzglednia:

1. Potrzeby remontowe:
a) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgecym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie uzytkowania;




b) ochrona zdrowia i Zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

¢) zapewnienie uzytkowania budynku 1 znajdujacych sie w nim pomieszczen oraz
urzadzen zwiazanych z budynkiem, zgodnie z przeznaczeniem, w szczegolnosci
zapewnienie warunkow umozliwiajgcych korzystanie z wody, energii cieplnej, energii
clektrycznej, odprowadzania scickow, oraz ochrony przeciwpozarowej;

d) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku, a w przypadku wpisania
budynku do rejestru zabytkow — zachowania jego wartosci podlegajacych ochronie
konserwatorskiej;

e) zapewnienie mozliwosci racjonalizacji zuzycia wody 1 nosnikow energii przez
uzytkownikow.

2. Priorytety remontowe:

a) remonty dachow, rynien 1 rur spustowych;

b) udroinienie, przebudowa 1 dobudowa przewodéw kominowych, spalinowych
1 wentylacyjnych;

¢) naprawa lub wymiana uszkodzonych elementow konstrukcyjnych budynku;

d) remonty biezace i zabezpieczajace budynek przed zniszczeniem;

e) roboty elektryczne i odgromowe;

f) konserwacja instalacji wodnokanalizacyjnej i centralnego ogrzewania.

§ 16. Wprowadzenie ninigjszego programu ma na celu osiagniecie nastepujacyvch korzysci:

a) zmniejszenic awaryjnosci instalacji wewnetrznych, co obnizy koszty eksploatacy
budynkow;
b) zlikwidowanie nickorzysinych zjawisk, takich jak: wilgo¢, plesn 1 grzyb, co obnizy
koszty eksploatacji i remontow biezacych zwiazanych z usuwaniem ich skutkow:;
¢) zahamowanie procesu degradacji budynkow pozwoli na utrzymanie istniejgcego
zasobu bez koniecznosci rozbiorek.
§ 17. W remontach i modernizacji czgéci wspdlnych budynku, bedacych wspotwlasnodcia,
gmina uczestniczy¢ bedzie proporcjonalnic do swego udzialu w danej wspolnocie.

§ 18. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zroznicowany, a zalezny od wieku oraz
stopienia zuzycia, wyznacza potrzeby remontow biezacyceh i kapitalnych.
§ 19. Plan remontow uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu zasobu

z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktore usuwajg stan zagrozenia.

§ 20. Analize potrzeb remontowych wynikajacvch ze stanu technicznego, zadan planowanych
w zalozeniu na lata 2019-2023 z uwzglednieniem wykonanych zadan, potrzeb remontowych
wyniklych w najblizszym czasie przedstawia tabela 5.



TABELA S

Najpilniejsze potrzeby remontowe — budynki Wspdlnot Mieszkaniowych z udzialem gminy.

Budynek
Hlesc¢ mieszkan w calogei
Lp Adres Komunalnyeh | wiasnoi¢ UMIG RIRERCDY REMI0 e
Szlichtyngowa

1 Rynek 10 | W Remont elewacyi.

3 Rynek 20 3 W Remont elewacji. Remont korytarza.

-+ Rynek 26 1 W Remont dachu. Remont korvtarza.

5 Rynek 29 | W Remont dachu,

i Rynek 30 2 W Remont dachu.

9 Rynek 32 2 W Remont elewacji.

12 Waolnosci 2 1 W Remont dachu 1 komina.

14 Wolnosei 27 | W Remont korytarza,

15 Wolnoéci 29 2 W Remont orynnowania.

16 Wolnosei 29a 1 W Remont korytarza.

19 Dworcowa 3 1 W Remont orynnowania.

20 Dworcowa 5 ] W Remont dachu. Remont elewaci.
22 | Daszynskiego 14a 1 W Remont dachu, Remont orynnowania.
23 | Daszynskiego 14b 1 w Remont dachu, Remont orynnowania.
24 Browarowa | 2 W Remont dachu. Remont elewacji.
27 Glogowska 8 1 w Remont dachu i komina,

1 Jedrzychowice 49 1 K Remont dachu i komina,

o | Biste Drseice T 6 K Remont dachu, Modernizacia oédwietlenia

korytarza.
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 21. Gmina be¢dzie zmierzala do dalszej prywatyzacyi mieszkan.

§ 22. llos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla sie na podstawie
wnioskow lub deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach.

§ 23. Gmina bedzie dazy¢ do posiadania takich zasobow mieszkaniowych, ktére zabezpieczy
niezbedna ilos¢ lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajmowania.

Rozdzial 5.
Zasady polityki ezynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 24. Lokale tworzgce zasdb mieszkaniowy przeznacza sig¢ do wynajmu za odplatno$cia.

§ 25. Gmina Szlichtyngowa prowadzi polityke czynszowa, ktora ma na celu utrzymanie
zasobu mieszkaniowego gminy na odpowiednim poziomie technicznym i uzytkowym.

§ 26. Wysokos¢ czynszu za najem lokali w zasobie mieszkaniowym gminy powinien by¢
ksztaltowany na poziomie zapewniajgcym utrzymanic budynkéw 1 lokali w  stanie
technicznym, co najmniej nie pogorszonym oraz przeprowadzenia prac remontowych



podnoszacych ich warto§¢ uzytkowa 1 ckonomiczng oraz umozliwiajgcym sprawne
administrowanie zasobem, z uwzglednieniem sytuacji gospodarcze;j.

§ 27. Ustala sie warunki obnizenia czynszu:

1) Czynniki obnizajace:

- polozenie budynku,

- polozenie lokalu w budynku,

- wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne,
- 0golny stan techniczny budynku.

§ 28. Czynsz za lokale mieszkalne oplacajg najemcy lokali stanowigcych zasob mieszkaniowy
gminy stosownie do zapisOw umowy.

§ 29. Podwyzki czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat niezaleznych
od wiasciciela, nie moga w danym roku przekracza¢ 50% dotychczasowego czynszu.

Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgceymi w sklad zasobu
mieszkaniowego oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem
mieszkaniowym w kolejnych latach

§ 30. Zarzadzanie Gminnym Zasobem Mieszkaniowym zajmuje si¢ Burmistrz Miasta i
Gminy Szlichtyngowa poprzez utworzony w tym celu zaklad budzetowy — Zaklad Gospodarki
Komunalnej 1 Mieszkaniowej w Szlichtyngowe;j.

§ 31. Ustala sig nastgpujgcy sposob i zasady zarzadzama lokalami 1 budynkami wehodzacymi
w sklad zasobu mieszkaniowego:

a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych;

b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na
nich urzadzen komunalnych i zieleni;

¢) prowadzenie spraw zwiazanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu,
pobieranie czynszu i innych oplat zwigzanych z najmem lokali;

d) remonty, konserwacje i modernizacj¢ lokali 1 budynkow:

§ 32. W latach 2019-2023 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania i administrowania
zasobem mieszkaniowym.
Rozdzial 7.

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 33. 1, Zrodlem finansowania Gospodarki Mieszkaniowej Gminy w latach 2019-2023 beda
wplywy 2 czynszow:
a) za lokale mieszkalne,

b) za lokale uzytkowe,
c) inne przychody i dotacje z budzetu gminy,



d) $rodki finansowe wspotwlascicieli;
2. Nalezy dazy¢ do tego, aby gospodarka finansowala si¢ sama,

Rozdzial 8.

Wysokosé kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezgcej eksploatacji,
koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkdéw wehodzacych w sklad
zasobu micszkaniowego gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 34, Przyblizone planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego gminy przedstawia
tabela nr 7:

TABELA 7
Rok K‘;iig;:;f:‘:“ K““;" ﬁ;ﬁ; uraE Koszty zarzadu i administracji
2019 26 000,00 16 000,00 53 400,00
2020 30 000,00 15 000,00 53 800,00
2021 32 000,00 15 000,00 54 200,00
2022 33 500,00 15 500,00 54 600,00
2023 35 000,00 16 000,00 54 800,00

§ 35. Okreslenie konkretnych zadan i nakladow objetych programem, a takze wyniklych
w trakcie obowigzywania programu, ustalane jest w skali roku i zaplanowane zostang
w rocznych budzetach, jednak wylacznie w miarg realnych mozliwoscei finansowych gminy.

§ 36. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i biezgce remonty, odpowiednio do
zaistniatych potrzeb w tym zakresie.

§ 37. Z uwagi na ograniczone srodki finansowe gminy w latach 2019-2023 nie planuje si¢
wydatkow inwestycyjnych w postaci budowy nowych budynkéw mieszkalnych, natomiast
Gmina bedzie stwarza¢ warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzadowej poprzez wydzielenie i uzbrojenie terenéw pod budownictwo jednorodzinne.

Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu popraw¢ wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 38. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy, nalezy dazy¢ do:

a) preferencyjnej sprzedazy lokali komunalnych, znajdujacych sie w budynkach
wspolnot mieszkaniowych;

b) dazenie do sprzedazy lokali mieszkalnych dotychezasowym najemcom ze wzgledu na
stan techniczny lokali (wymagaja remontéw);

¢) objgcie budynkow wpisanych do rejestru zabytkGw i usytluowanych w strefie ochrony
konserwatorskiej programem rewitalizacji;



d)
€)

)

zamianie lokali pomiedzy najemcami;

ksztattowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresic wyznaczania terenow
pod budownictwo mieszkaniowe;

zwiekszenie zasobu mieszkaniowego poprzez przejmowanie nieruchomosci od innych
podmiotow 1 ich adoptowanie na lokale mieszkalne;

obnizenie kosztow eksploatacyjnych.
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