BURMISTRZ MIASTA I GMINY Szlichtyngowa, dnia 12 stycznia 2024 r.
SZLICHTYNGOWA

ul. Rynek 1

67-407 Szlichtyngowa

RIPP.6727.3.2024.SPre

WYPIS I WYRYS
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), po rozpatrzeniu wniosku
z dnia 12.01.2024 r. Gminy Szlichtyngowa, ul. Rynek 1, 67-407 Szlichtyngowa, Burmistrz
Miasta i Gminy Szlichtyngowa informuje, ze:
zgodnie z uchwala nr XII/116/99 Rady Gminy i Miasta Szlichtyngowa z dnia 30 grudnia
1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Szlichtyngowa, uchwalonego uchwalg nr VII49/92 Rady Gminy i Miasta
Szlichtyngowa z dnia 14 grudnia 1992 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Leszczynskiego nr 12/93, w czesci dotyczgceej miasta Szlichtyngowa i wsi Gérczyna (Dz. Urz.
Woj. Lubuskiego z 2000 r. Nr 254, poz. 263)

- cze$é dzialki nr ewid. 348/19, obreb Szlichtyngowa, jedn. ewid. Szlichtyngowa polozona
jest na terenie oznaczonym symbolem PP/m,u — produkcja, przetwoérstwo (funkcja
podstawowa), mieszkaniowa i uslugowa (funkcja uzupelniajaca),
- cz¢$¢ dzialki nr ewid. 348/20, obre¢b Szlichtyngowa, jedn. ewid. Szlichtyngowa polozona
jest na terenie oznaczonym symbolem PP/m,u — produkcja, przetworstwo (funkcja
podstawowa), mieszkaniowa i ustugowa (funkcja uzupelniajgca),
- cze$¢ dzialki nr ewid. 348/21, obreb Szlichtyngowa, jedn. ewid. Szlichtyngowa polozona
jest na terenie oznaczonym symbolem PP/m,u — produkcja, przetwérstwo (funkcja
podstawowa), mieszkaniowa i uslugowa (funkcja uzupelniajgca).

Czesé dzialki nr ewid. 348/19, 348/20, 348/21 obre¢b Szlichtyngowa, jedn. ewid.
Szlichtyngowa potozona jest na terenie, dla ktérego brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dla powyzszych dzialek, objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego do
niniejszego wypisu, obowiazujg nastepujace ustalenia:

ROZDZIAL 1. USTALENIA OGOLNE
§ 1. Uchwala si¢ zmiane¢ miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Szlichtyngowa w cze¢sci dotyczacej miasta Szlichtyngowa i wsi
Gorczyna.
1. Zmiana planu obejmuje obszary oznaczone na rysunkach zmiany planu, stanowigcych
zalaczniki do niniejszej uchwaty:
1) zatacznik Nr 1 — miasto Szlichtyngowa i wies Gorczyna w skali 1:10 000,



2) zalacznik Nr 2 — miasto Szlichtyngowa — tereny zabudowy mieszkaniowej (M,U1)

w skali 1: 2 000,

3) zalacznik Nr 3 — miasto Szlichtyngowa — tereny zabudowy mieszkaniowej (M,U2)

w skali 1: 2 000,

4) zalgeznik Nr 4 — miasto Szlichtyngowa — tereny zabudowy mieszkaniowej (M,U3)

w skali 1: 2 000,

5) zatacznik Nr 5 — wie§ Gorczyna — tereny zabudowy mieszkaniowej (M,U4) w skali

1: 2 000.

Uwarunkowania wystepujace poza granicami opracowania oznaczono na rysunku zmiany
planu w celu lepszej orientacji w ustaleniach dotyczacych obszaru opracowania.

ROZDZIAL 2. MIASTO SZLICHTYNGOWA
§ 2. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb srodowiska
kulturowego.

L.

3.

Do rejestru zabytkdéw wpisane s3:

)
2)
3)
4)
5)
6)

Zalozenie urbanistyczne miasta i zespot budowlany,
Koscidt parafialny,

Wozownia plebanska,

Dom przy ul. Polnej 2,

Domy przy Rynku nr 11,13,17,19,20,36.37,
Wiatrak kozlak.

Do cennych obiektéw srodowiska kulturowego naleza:-

1))
2)
3)
4)
S)
6)
7

XVIl-wieczny uklad przestrzenny,

Szachownicowy uktad ulic,

Rynek, ze zwartg zabudowg pochodzaca gldwnie z drugiej pot. XIX wieku,
Ul. Dworcowa z zabudowg z pocz. XX w wraz z terenem dworca PKP,
Zabudowa ul. Ogrodowej,

Odbudowany kosciot,

Dzwonnica.

Na terenie miasta ustala si¢ nastgpujace strefy konserwatorskie i dziatania w tych strefach.

1

2)

STREFA A — scistej ochrony konserwatorskiej

a) Zachowanie historycznego uktadu Rynku i ulic oraz pierzejowej zabudowy terenu,
ktérego granicami sa ulice: Daszynskiego, H. Sienkiewicza, Miodowa
i Glogowska,

b) Zachowanie istniejacej linii zabudowy,

¢) Obowigzek ksztattowania harmonijnego sasiedztwa przez zachowanie gabarytow
i charakteru zabudowy, a takze uktadu i pokrycia dachu,

d) W pierzejach rynku wskazana lokalizacja ustug handlowych, gastronomicznych,
kultury i rzemiosta artystycznego z wykluczeniem dziatalnosci produkcyjnej,
ucigzliwej dla srodowiska i 0séb trzecich,

e) Zachowanie istniejacej zieleni parkowe;j,

f) Zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym obiektu dworca PKP
oraz wiatraka koZlaka.

STREFA B — strefa zachowania elementéw zabytkowych.



2.

2)

3)

4)

Tereny zabudowane i czesciowo zabudowane =zasilane w wodg ze stacji
wodociagowe] w Gorczynie, oznaczonej symbolem WW, i istniejacej sieci
wodociggowej, uzupetnianej w miar¢ potrzeb.

Tereny nowej zabudowy beda zaopatrywane w wode przez rozbudowe sieci
wodociggowej.

Magistrale i sieci wodociggowe nalezy projektowacé w istniejacych pasach drogowych
lub w liniach rozgraniczajacych nowoprojektowanych ulic klasy L i D.

Prace modernizacyjne polegajace m.in. na wymianie rurociggu zeliwnego Dy 150
mm, doprowadzajacego wode do miasta Szlichtyngowa z Gorczyny — wykonac
w istniejgcych liniach rozgraniczajacych.

Odprowadzanie Sciekow.

D

2)

3)

4)

5)

Uregulowanie gospodarki sciekowej miasta poprzedzone musi by¢ sporzadzeniem
koncepcji systemu sieci kanalizacyjnej z wyborem rozwiazania uzasadnionego
ekonomicznie i poprawnego ze wzgledu na charakter zabudowy.

Lokalizacja oczyszczalni sciekdw na terenie wskazanym na rysunku zmiany planu
i oznaczonym symbolem NOs.

Parametry techniczne sieci i szczegblowe ich rozmieszczenie nastgpi
w specjalistycznym opracowaniu branzowym.

Do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej obowigzek budowy szczelnych
zbiornikow bezodptywowych lub minioczyszczalni, a w przypadku obiektéw obstugi
komunikacji obowigzek budowy wiasnej minioczyszczalni.

W przypadku rozpoczecia budowy nowych osiedli zabudowy mieszkaniowej przed
oddaniem do eksploatacji oczyszczalni sciekow, niezbedne jest etapowanie zabudowy.
Realizacja osiedli, w ktorych odprowadzanie $ciekéw polega¢ bgdzie na budowie
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych moze mie¢ miejsce najwyzej w odniesieniu
do 40 budynkdw.

Odprowadzanie wod deszczowych.

)

2)

Na istniejacych terenach zabudowanych odprowadzenie wod deszczowych
nastgpowa¢ musi do rowow wzdtuz drég.

Na nowych terenach budowlanych nalezy projektowac system kanalizacji deszczowej,
ktorej sieci lokalizowa¢ nalezy w liniach rozgraniczajacych ulic (poza jezdnia).
Parametry techniczne sieci, zalezne od rozwigzan projektowych, zawarte by¢ musza
w specjalistycznych opracowaniach branzowych dotyczacych infrastruktury oraz
w planach zagospodarowania terenu osiedla sporzadzanych do wniosku o pozwolenie
na budowe.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna.

1)

2)
3)

4)

Zaopatrzenie istniejacych odbiorcow kontynuowane z sieci SN 15 kV i linii
rozprowadzajacych 0,4 kV.

Niezbedne modernizacje sieci dokonywane by¢ moga na terenach dotychczasowych.
Przy modernizacji sieci, nalezy w miar¢ mozliwosci, wymienia¢ linie napowietrzne na
kablowe.

Zasilanie nowych odbiorcow ze stacji transformatorowych istniejacych, oznaczonych
symbolem EE, lub projektowanej, oznaczonej symbolem EEIl. W przypadku
koniecznosci budowy dodatkowej stacji transformatorowej inwestor musi udostgpnié
teren do jej realizacji.



a) Zachowanie zasadniczych elementow zabytkowych rozplanowania starej
cz¢sci cmentarza parafialnego.

3) STREFA K - strefa ochrony krajobrazu i ekspozycji na panorame miasta

a) Wysokos¢ nowowznoszonych obiektéw nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji,
b) W krajobrazie zabudowy obowigzuje zachowanie dominanty kosciota
z dzwonnicg 1 ekspozycja wiatraka jako obiektu identyfikacji przestrzenne;j.

4. Wszelkie prace przy obiektach i na terenach wpisanych do rejestru zabytkow i do
ewidencji dobr kultury oraz zabudowa w ich bezposrednim sasiedztwie mogg by¢
prowadzone po uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

§ 3. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego.

1. Zachowanie istniejgcych terendw zieleni miejskiej.

2. Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do gruntu.

3. Do czasu wybudowania grupowego systemu oczyszczania Sciekow obowigzek budowy
szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub minioczyszczalni indywidualnych.

4. Obowiazek przestrzegania zasady, ze uciazliwos¢ wykonywanej dziatalnosci gospodarczej
musi by¢ ograniczona do granic wiasnosci, na ktorej jest wykonywana.

5. Zakaz lokalizacji inwestycji, ktore mogg by¢ szkodliwe dla zdrowia ludzi.

§ 4. Linie rozgraniczajgce ulic i drég publicznych.

1. Adaptacja historycznego ukfadu ulic do obecnych potrzeb przez ich modernizacie
i dostosowywanie, w miar¢ mozliwoséci, do parametréw technicznych ustalonych
w obowiazujacych przepisach szczegotowych.

2. Szerokos¢ ulic w liniach rozgraniczajacych:

1) ulice w sladzie drogi krajowej K-34 (klasy G) — 25 m,

2) ulice w sladzie drogi wojewddzkiej W-324 (klasy Z) — 20 m,

3) ulice w sladzie drog powiatowych P-306 (klasy Z) — 20 m,

4) ulice lokalne KL2, KL4, 1 KLs — 12 m,

5) ulica lokalna KL3 - 15 m, ze wzgledu na lokalizacje sciezek rowerowych po obydwu
stronach ulicy. Sciezka rowerowa powinna przebiegaé ulicami: Wschowska,
Glogowska 1 Dworcows jako wydzielony pas ruchu przy chodniku.

6) Ulice dojazdowe KD — 10 m.

3. Narozne Scigcia linii rozgraniczajacych na skrzyzowaniach nie mniejsze niz 5 x 5 m.

4. Minimalna odleglo$¢ obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni:

1) drogi krajowe;j -10m,
2) drogi wojewddzkiej W-324 -8 m,
3) drogi powiatowej P-306 -8 m,
4) drég gminnych -6m.

5. Wyjatek stanowi¢ moze koniecznos¢ zachowania istniejgcych linii zabudowy przy
zabudowie plombowej.
6. W przypadkach realizacji przy istniejacych drogach publicznych obiektow wymagajacych
wyznaczenia miejsc parkingowych, miejsca te nalezy zaprojektowac na dzialce inwestora.
7. Drogi gruntowe stanowigce dojazd powinny by¢ przebudowywane na drogi o nawierzchni
ulepszonej lub bitumiczne;.
§ 5. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzenie w wodg.



5) Zasilanie odbiorcow wg uzyskiwanych do pozwolenia na budowe warunkow
okreslonych przez dostawce.

6) Odleglosci budynkow od napowietrznych linii elektroenergetycznych powyzej 1 kV
muszg by¢ obliczone kazdorazowo przy projektowaniu zagospodarowania dziatki lub
terenu wedlug PN-75/E-05100.

5. Zaopatrzenie w gaz — mozliwe po wykonaniu specjalistycznego opracowania branzowego.

Przewody sieci gazowe]j w liniach rozgraniczajacych ulic (poza jezdnig).

§ 6. Funkcje terenow oraz warunki ksztaltowania ich zabudowy i zagospodarowania.

15

W celu prawidtowego wyboru formy budynku i rozwiazan architektonicznych ustala sie
obowigzek  udostgpniania  osobom  wystgpujacym o  warunki  zabudowy
i zagospodarowania terenu ,,Wzornika architektury wojewodztwa leszezynskiego™
opracowanego przez WBPP w Lesznie w 1992 r..

[..]

7. Na terenie oznaczonym symbolem PP/m,u obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Funkcja podstawowa — produkcja, przetworstwo.
2) Funkcja uzupetniajaca — mieszkaniowa i ustugowa.
3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) adaptacja istniejacych budynkéw dworcowych, posiadajgcych wartosé
kulturowa do nowej funkcji w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem
zabytkow,

b) przebudowa 1 rozbudowa pozostatych budynkéw, w zaleznosci od nowej
funkcji budynku, zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Gospodarki
Przestrzennej 1 Budownictwa z dnia 14 grudnia 1994 roku w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (tekst jednolity z 1999 r. Dz. U. Nr 15 poz. 140).

[-..]

§ 7. Zasady podzialu terenéw na dzialki budowlane.

L

Podzial dzialek potozonych przy drodze publicznej, mozliwy jest pod warunkiem
zachowania minimalnej szerokosci frontu dziatki:

1) przy zabudowie siedliskowej — 30 m.

2) przy zabudowie jednorodzinnej wolnostojacej — 20 m.

3) przy zabudowie blizniaczej — 16 m (kazda dziatka).

Podzialy dzialek na projektowanych terenach zabudowy jednorodzinnej — wedlug
rysunkow zmiany planu w skali 1:2 000.

§ 8. Tereny niezbedne do realizacji celow publicznych.

1.

Celem publicznym jest realizacja drog lokalnych i dojazdowych, szczegdlnie na terenach
nowej zabudowy mieszkaniowej oraz realizacja sciezek rowerowych przy drogach K-34,
P-306 i KLs.

Pod realizacj¢ tych drég lokalnych i dojazdowych rezerwuje sie pasy gruntow
o szerokosci odpowiednio 12 i 10 m oraz przy drodze KL3 — 15 m.

Sciezki rowerowe wykonane zostang w wydzielonych pasach chodnikéw w liniach
rozgraniczajacych drog zgodnie z przepisami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkow
technicznych, jakimi powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
43 poz. 430).

[...]



ROZDZIAL 4. Ustalenia koncowe

§ 15. Stawka bedgca podstawg jednorazowej oplaty za wzrost wartosci nieruchomosci.

I. Ustala si¢ stawke procentowa dla nastgpujacych terendw oznaczonych na rysunku zmiany

planu:

1) w miescie Szlichtyngowa — M,U1 — 0 %,

2) we wsi Gorczyna — PP/m,ul, MW, - 0 %,

dla pozostatych terenéw objetych opracowaniem ustala si¢ stawke procentowg — 0 %o.

§ 16. Traca moc ustalenia miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta, uchwalonego uchwala Nr VI1/49/92 Rady Gminy i Miasta Szlichtyngowa
z dnia 14 grudnia 1992 r., ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Leszczynskiego Nr 12/93, w czesci dotyczacej terenéw objetych niniejsza uchwalg.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy i Miasta Szlichtyngowa.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnmia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego.

Nie podlega oplacie skarbowej zgodnie z art.7
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 poz. 2111)

Zalgcznik:
1. wyrys w skali 1:10 000

Otrzymuja:
1.  Whnioskodawca.

2. ala.

sporzadzita: Sylwia Pretka-Szulc — inspektor ds. planowania przestrzennego

e-mail: sylwia.pretka-szulc@szlichtyngowa.pl. tel. 65 549 24 31
Gmina Szlichtyngowa, ul. Rynek I, 67-407 Szlichtyngowa, tel. 65 549 23 27, fax 65 549 23 41, www szlichtyngowa.pl
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granica miasta

strefa ochrony konserwatorskiej wc_.we. LA
strefa ochrony ronwa_,iw.o_.min._. posredniej ,,B”
strefa ochrony krajobrazu K"

tereny gémicze

Gtéwne zbiomiki wéd podziemnych:

ONO - najwyzszej ochrony

OWO - wysokiej ochrony

czwartorzgdowe wody podziemne bez warstwy izolacyjnej
linia energetyczna wysokiego napiecia

linie energetyczna $redniego napiecia
projektowane $ciezki rowerowe — turystyczne

droga wojewddzka nr 324 ( Szlichtyngowa-Zalecze )

droga krajowa nr 34 ( Glogéw-Jarocin )

SZLICHTYNGOWA

M, U -

M, UI-M,U3 | -

PP1 =

PP/m,u -

—
PP2 -

KL -

EE -

GORCZYNA

M, U4

KD

tereny istniejacej zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej | ustug

tereny planowanej zabudowy Emomuwm:_woi&._ jednorogizinnej t ustug
teren dzialalnosci produkeyjnej i przetworczej

teren dzialalnosci produkcyjnej i przetworczej (funkcja uzupetniajaca —
mieszkalnictwo, ustugi)

teren dziatalnosci rzemiesiniczej

teren ustug o$wiaty

teren ustug sportowych

teren obstugi komunikacji samochodowej 1 ustugi hotelarskie~gastronomicz
tereny ogrodkow dziatkowych

tereny upraw rolnych

ulice lokalne

ulice dojazdowe

istniejace stacje transformatorowe

- tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ¢ uslug



