Zatacznik do Uchwaty Nr V/33/24
Rady Miejskiej Szlichtyngowa
z dnia 21 listopada 2024 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta i Gminy
Szlichtyngowa na lata 2024-2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne.

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta i Gminy
Szlichtyngowa na lata 2024-2028 okresla podstawowe zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta 1 Gminy Szlichtyngowa oraz ustala strategi¢ dziatania
w zakresie polityki mieszkaniowej, ktora winna tworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

§ 2. Dla opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Miasta i Gminy
Szlichtyngowa wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2023 r.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

a) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto i Gming Szlichtyngowa;

b) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta i Gminy Szlichtyngowa;

c) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Miasta i Gminy Szlichtyngowa na lata 2024-2028;

d) Zasobie mieszkaniowym gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob
Miasta i Gminy Szlichtyngowa.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 4. Zasob mieszkaniowy gminy, objety niniejszym programem, stanowig lokale bedace
wlasnosciag gminy znajdujace si¢ zar6wno w budynkach bedacych w catosci wiasno$cia
gminy, jak tez lokale potozone w budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

§ 5. Gmina dysponuje ogotem 33 lokalami mieszkalnymi, znajdujacymi si¢ w 24 budynkach
wspolnot mieszkaniowych na terenie miasta Szlichtyngowa oraz 8 lokalami mieszkalnymi
zlokalizowanymi na terenie wiejskim w 2 budynkach bedacych w catosci wlasnoscia gminy
I w 2 budynkach wspolnoty mieszkaniowe;.

§ 6. Gmina w swoim zasobie mieszkaniowym nie ma wydzielonych lokali socjalnych.

§ 7. Lokale mieszkalne wynajmowane sa gtéwnie na czas nieoznaczony, a wolne i zwalniane
lokale przeinacza si¢ do sprzedazy lub przeznacza si¢ dla oczekujacych na mieszkania.



§ 8. Ogodlna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 1.951,37 m?, a lokali
uzytkowych 276,14 m?.

§ 9. W minionych latach w efekcie wprowadzenia preferencyjnych zasad wykupu mieszkan,
ilos¢ lokali komunalnych pozostajacych w dyspozycji gminy znacznie si¢ zmniejszyta.

§ 10. Potrzeby mieszkaniowe mieszkancow zaspokajane bgda w ramach lokali
odzyskiwanych w wyniku naturalnego ruchu ludnosci.

§ 11. W planie przewiduje si¢ dalsze zmniejszenie zasobu mieszkaniowego poprzez
prowadzong sprzedaz.

§ 12. Strukturg¢ zasobu mieszkaniowego i lokalowego przedstawiono w tabelach 1-3.

TABELA1

Wykaz budynkow i mieszkan komunalnych gminy - miasto Szlichtyngowa

Lp. Adres Ilo$¢ mieszkan Stan prawny Powierzchnia mieszkan Lokale
komunalnych komunalnych w m? uzytkowe w m?
1 Rynek 10 1 w lokal nr 1 - 53,58
OPS - 102,60
2 Rynek 15 1 w lokal nr 4 - 76,53 Orange — 33,20
razem: 135,80
52,37
3 Rynek 20 2 W (lokal nr 2 — 27,34,
lokal nr 4 — 25,03)
4 Rynek 26 1 w lokal nr 1 - 53,29
5 Rynek 29 1 w lokal nr 2 - 49,42
163,64
(lokal nr 3 —23,05;
6 Rynek 30 2 W lokal nr 4 —41,99;
lokal nr 5 —57,16;
lokal nr 6 - 41,44)
7 Rynek 32 1 W lokal nr 6 - 37,55 Poczta 72, 70
8 Rynek 33 1 w lokal nr 2 - 44,43
9 Rynek 35 1 w lokal nr 1 - 35,52
10 Wolnosci 2 1 W lokal nr 2 - 52,60
11 Wolnosci 3 1 W lokal nr 2 - 18,50
12 Wolnosci 27 1 W lokal nr 3 - 37,13
123,84
. lokal nr 1 —60,85;
13 Wolnosci 29 2 W (Iokal nr 3 -39.74- Sklep 67, 64
lokal 29a/1 — 23,25)
14 Wschowska 1 1 w lokal nr 7 - 38,60
15 Putaskiego 5 1 w lokal nr2 - 71,92
16 Dworcowa 3 1 w lokal nr 1 - 39,50
17 Dworcowa 5* 1* W 45,76
18 Dworcowa 12 1 W lokal nr 4 - 61,01
Daszynskiego 104,47
19 14a 1 w (lokal 14a/3 - 49,20;
lokal 14b/1 —55,27)




65,02
20 Browarowa 1 2 W (lokal nr 1 —31,10;
lokal nr 2 -33,92)
21 Przemystowa 1 1 W lokal nr 2 - 43,40
89,17
22 Glogowska 6 2 W (lokal nr 2 — 37,58;
lokal nr 3 —51,59)
23 Glogowska 8 1 W lokal nr 3 - 40,25
24 Glogowska 16 1 w lokal nr 1 - 48,86
Razem miasto 33 0 1.446,36 276,14
TABELA 2

Wykaz budynkoéw i mieszkan komunalnych gminy — wsie.

Ilo$¢ mieszkan Powierzchnia mieszkan I._Okale
Lp. Adres Stan prawny Uzytkowe
komunalnych komunalnych w m? W m?2
1 Jedrzychowice 49 1 K 74,90
2 Gola 52 1 W lokal nr 2 - 76,62
3 Stare Drzewce 30 1 K 113,40
240,09
(lokal nr 1 —31,27;
lokal nr 3 —84,00;
4 Stare Drzewce 70A 5 W lokal nr 4 — 62,02:
lokal nr 5 —48,60;
lokal nr 6 — 14,20)
Razem wie$ 8 2 505,01

* - jeden z lokali bedacych wiasnoscig gminy stanowi suterena w budynku przy
ul. Dworcowej 5.

K — wlasnos$¢ gminy

W — wspotwlasnos¢ gminy wraz z osobami fizycznymi




TABELAS3

Wykaz budynkéw i mieszkan komunalnych gminy — ogélem.

L. Powierzchnia
fr . , Budynek w calosci . A
B Ilo$¢ mieszkan R . . mieszkan Lokale
L.p. Ogolem wlasno$¢ Miasta i Gminy . )
Komunalnych . komunalnych w | Uzytkowe w m
Szlichtyngowa m?

1. Miasto 33 0 1.446,36 276,14

2. Wsie 8 2 505,01 -
Razem 41 2 1.951,37 276,14

§ 13. Prognoze¢ wielkosci zasobu mieszkaniowego z uwzglednieniem przewidywanej
sprzedazy w rozbiciu na poszczegdlne lata przedstawiono w tabeli 4.

TABELA 4

Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2024-2028 z uwzglednieniem
przewidywanej sprzedazy lokali.

Liczba lokali LIC.Zba} lokali Laczna liczba lokali na

Rok . przewidzianych do .
mieszkalnych . koniec roku

sprzedazy

2024 41 1 40

2025 40 1 39

2026 39 1 38

2027 38 1 37

2028 37 1 36

Rozdziat 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 14. Glownym celem programu na lata 2024-2028 jest poprawa stanu technicznego lokali
1 budynkéw wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego.

§ 15. Podstawe do okreslenia i sporzadzenia rocznych plandéw remontéw i modernizacji
zasobu mieszkaniowego stanowig przeglady techniczne budynkéw z uwzglednieniem
realnych mozliwosci finansowych Gminy. Ze wzgledu na brak mozliwo$ci jednoczesnego
wykonania wszystkich remontdéw, za priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace
z koniecznos$ci opisanych w §16.

§ 16. Polityka remontowa w celu zracjonalizowania dzialan w zakresie utrzymania i poprawy
stanu zasobu mieszkaniowego uwzglednia:




1. Potrzeby remontowe:

a)

b)
c)

d)

€)

utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie uzytkowania;

ochrona zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

zapewnienie uzytkowania budynku i1 znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz
urzagdzen zwigzanych z budynkiem, zgodnie z przeznaczeniem, w szczegolnosci
zapewnienie warunkéw umozliwiajacych korzystanie z wody, energii cieplnej, energii
elektrycznej, odprowadzania $ciekOw, oraz ochrony przeciwpozarowej;

utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku, a w przypadku wpisania
budynku do rejestru zabytkow — zachowania jego wartos$ci podlegajacych ochronie
konserwatorskiej;

zapewnienie mozliwo$ci racjonalizacji zuzycia wody 1 no$nikéw energii przez
uzytkownikow.

2. Priorytety remontowe:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

remonty dachdw, rynien i rur spustowych;

udroznienie, przebudowa i dobudowa przewodéw kominowych, spalinowych
i wentylacyjnych;

naprawa lub wymiana uszkodzonych elementow konstrukcyjnych budynku;

remonty biezace i zabezpieczajace budynek przed zniszczeniem,;

roboty elektryczne i odgromowe;

konserwacja instalacji wodnokanalizacyjnej i centralnego ogrzewania.

§ 17. Wprowadzenie niniejszego programu ma na celu osiagnigcie nastgpujacych korzysci:

a)

b)

c)

zmniejszenie awaryjnosci instalacji wewnetrznych, co obnizy koszty eksploatacji
budynkow;

zlikwidowanie niekorzystnych zjawisk, takich jak: wilgo¢, plesn 1 grzyb, co obnizy
koszty eksploatacji i remontdéw biezacych zwigzanych z usuwaniem ich skutkow;
zahamowanie procesu degradacji budynkoéw pozwoli na utrzymanie istniejacego
zasobu bez koniecznosci rozbiorek.

§ 18. W remontach i modernizacji cze¢$ci wspolnych budynku, bgdacych wspodtwilasnoscia,
gmina uczestniczy¢ bedzie proporcjonalnie do swego udziatu w danej wspodlnocie.

§ 19. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zréznicowany, a zalezny od wieku oraz

stopienia zuzycia, wyznacza potrzeby remontow biezacych i kapitalnych.

§ 20. Plan remontow uwzglednia priorytety przyjete dla uzyskania poprawy stanu zasobu
z zachowaniem pierwszenstwa dla tych robot, ktére usuwajg stan zagrozenia.

§ 21. Analizg potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego, zadan planowanych
w zatozeniu na lata 2024-2028 z uwzglednieniem wykonanych zadan, potrzeb remontowych
wyniklych w najblizszym czasie przedstawia tabela 5.



TABELAS

Najpilniejsze potrzeby remontowe — budynki Wspolnot Mieszkaniowych z udziatem gminy.

Budynek
Tlo$¢ mieszkan w calosci
Lp. Adres Komunalnych | wlasnosé UMIG Potrzeby remontowe
Szlichtyngowa

1. Rynek 10 1 W Remont elewacji.

2. Rynek 20 2 w Remont korytarza.

3. Rynek 26 1 w Remont dachu.

4. Rynek 29 1 w Remont dachu.

5. Rynek 30 4 W Remont dachu.

6. Rynek 32 1 W Remont elewacji.

7. Wolnosci 27 1 W Remont dachu.

8. Dworcowa 3 1 w Remont orynnowania.

9. Dworcowa 12 1 w Remont dachu.

10. | Daszynskiego 14 2 w Remont dachu. Remont orynnowania.
11 Browarowa 1 ) W Remont dachu, o_cieplenie_t_)udynku,

wykonanie elewaciji.

12. Glogowska 6 2 w Remont dachu.

13. | Jedrzychowice 49 1 K Remont dachu i komina.

14. Gola 52 1 w Remont dachu.

15. | Stare Drzewce 70A 6 w Remont dgchu. Wymiana m.,)d%a

ogrzewania w lokalach nr 1 i 6).
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach
§ 22. Gmina bedzie zmierzala do dalszej prywatyzacji mieszkan.

§ 23. Tlos¢ lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okresla si¢ na podstawie
wnioskow lub deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach.

§ 24. Gmina bedzie dazy¢ do posiadania takich zasobow mieszkaniowych, ktére zabezpiecza
niezbedna ilo$¢ lokali mieszkalnych przeznaczonych do wynajmowania.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 25. Lokale tworzace zasdb mieszkaniowy przeznacza si¢ do wynajmu za odptatnoscia.

§ 26. Gmina Szlichtyngowa prowadzi polityke czynszowa, ktéra ma na celu utrzymanie
zasobu mieszkaniowego gminy na odpowiednim poziomie technicznym i uzytkowym.

§ 27. Wysoko$¢ czynszu za najem lokali w zasobie mieszkaniowym gminy powinien by¢
ksztaltowany na poziomie zapewniajacym utrzymanie budynkéw 1 lokali w stanie
technicznym, co najmniej nie pogorszonym oraz przeprowadzenia prac remontowych
podnoszacych ich warto§¢ uzytkowa 1 ekonomiczng oraz umozliwiajacym sprawne
administrowanie zasobem, z uwzglednieniem sytuacji gospodarcze;j.



§ 28. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad zasobu
mieszkaniowego gminy, a takze warunki obnizenia lub podwyzszenia czynszu, ustala
burmistrz zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

§ 29. Czynsz za lokale mieszkalne optacajg najemcy lokali stanowigcych zasob mieszkaniowy
gminy stosownie do zapisOw umowy.

Rozdzial 6.

Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad zasoby
mieszkaniowego oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania zasobem
mieszkaniowym w kolejnych latach

§ 30. Zasobem mieszkaniowym gminy zarzadza burmistrz.
§ 31. Zadania z zakresu zarzadu zasobem mieszkaniowym gminy obejmujg w szczegdlnosci:

a) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkow mieszkaniowych;

b) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na
nich urzadzen komunalnych 1 zieleni;

C) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu,
pobieranie czynszu i innych oplat zwigzanych z najmem lokali;

d) remonty, konserwacje i modernizacj¢ lokali i budynkow;

§ 32. W latach 2024-2028 nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzgdzania i administrowania
zasobem mieszkaniowym.
Rozdzial 7.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 33. 1. Zrédtem finansowania Gospodarki Mieszkaniowej Gminy w latach 2024-2028 beda
wplywy z czynszow:

a) za lokale mieszkalne,
b) zalokale uzytkowe,
C) inne przychody i dotacje z budzetu gminy,
d) srodki finansowe wspotwlascicieli.
2. Nalezy dazy¢ do tego, aby gospodarka finansowata si¢ sama.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
zasobu mieszkaniowego gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktorych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 34. W programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy trudno jest okresli¢
szczegotowo wydatki na lata 2024-2028. Przyblizone planowane koszty utrzymania zasobu
mieszkaniowego gminy przedstawia tabela nr 6:



TABELA 6

Rok Koszty bleza,.(-:ej Koszty remontow Koszty zarzadu i administracji
eksploatacji

2024 15 000,00 20 000,00 15 000,00

2025 16 000,00 42 000,00 16 000,00

2026 17 000,00 42 000,00 17 000,00

2027 18 000,00 43 000,00 18 000,00

2028 19 000,00 45 000,00 19 000,00

§ 35. Okreslenie konkretnych zadan i nakltadéw objetych programem, a takze wyniktych
w trakcie obowigzywania programu, ustalane jest w skali roku i zaplanowane zostang
w rocznych budzetach, jednak wytacznie w miar¢ realnych mozliwosci finansowych gminy.

§ 36. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i biezace remonty, odpowiednio do
zaistnialych potrzeb w tym zakresie.

§ 37. Z uwagi na ograniczone $rodki finansowe gminy w latach 2024-2028 nie planuje si¢
wydatkow inwestycyjnych w postaci budowy nowych budynkéw mieszkalnych, natomiast
Gmina bedzie stwarza¢ warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej poprzez wydzielenie i uzbrojenie terenéw pod budownictwo jednorodzinne.

Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 38. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy, nalezy dazy¢ do:

a) preferencyjnej sprzedazy lokali komunalnych, znajdujacych si¢ w budynkach
wspolnot mieszkaniowych;

b) do sprzedazy lokali mieszkalnych dotychczasowym najemcom ze wzglgdu na stan
techniczny lokali (wymagaja remontow);

C) objecia budynkow wpisanych do rejestru zabytkow i usytuowanych w strefie ochrony
konserwatorskiej programem rewitalizacji;

d) zamianie lokali pomigedzy najemcami;

e) ksztaltowania odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczania terenow
pod budownictwo mieszkaniowe;

f) zwigkszenia zasobu mieszkaniowego poprzez przejmowanie nieruchomosci od innych
podmiotow 1 ich adoptowanie na lokale mieszkalne;

g) obnizenia kosztéw eksploatacyjnych.



