UCHWALA NR X/87/19
RADY MIEJSKIEJ SZLICHTYNGOWA
z dnia 12 wrzesnia 2019 roku

w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Szlichtyngowa oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Szlichtyngowa,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2019. poz. 506 ze zm.) oraz art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018. poz. 1945 ze zm.)

Rada Miejska Szlichtyngowa uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie wyniki Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
i Gminy Szlichtyngowa i oceny postgpéw w opracowywaniu planoéw miejscowych wraz
z opracowaniem programu ich sporzadzenia, stanowigcej Zatacznik do niniejszej Uchwaly.

§ 2. 1. Uznaje si¢ za aktualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
sporzadzone zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (pozycja 9, 10),

1. W miare mozliwosci finansowych Miasta i Gminy Szlichtyngowa nalezy rozwazyc
podjecie dziatan w zakresie sporzadzenia Miejscowych Planéw Zagospodarowania
Przestrzennego dla wszystkich miejscowosci w Gminie Szlichtyngowa. Kolejnosc
przystegpowania do opracowania planow powinna wynika¢ z uzasadnionych potrzeb,
zamierzen inwestycyjnych Gminy oraz od zmiany przepisow prawa

2. Przyjmuje si¢ do realizacji wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych
zawarty w "Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy
Szlichtyngowa i ocenie postgpéw w opracowywaniu planéw miejscowych wraz
z opracowaniem programu ich sporzadzenia”.

§ 3. Uznaje si¢ za czesciowo aktualne obowiazujace "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Szlichtyngowa".

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Szlichtyngowa.

§ 5. Uchwatla wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.




UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2018. poz. 1945 ze zm.) w celu oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych Burmistrz Miasta i Gminy dokonuje analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy, ocenia postgpy w opracowywaniu
planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania.

Zgodnie z art. 32 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy, wyniki analiz po uzyskaniu opinii
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, przekazuje Radzie Miejskiej.

Rada Miejska podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planow
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne w catosci lub czgscl, podejmuje
dzialania zwigzane z przystapieniem do zmiany tych planéw lub zmiany studium.

Burmistrz  Szlichtyngowa wykonal "Analize zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta i Gminy Szlichtyngowa i oceny postepow w opracowywaniu planow
miejscowych wraz z opracowaniem harmonogramu ich sporzadzenia".

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta i Gminy Szlichtyngowa i
ocena postgpéw w opracowywaniu planéw miejscowych wraz z opracowaniem
harmonogramu ich sporzadzenia" zostala pozytywnie zaopiniowana przez Gminng Komisje
Urbanistyczno- Architektoniczna.

Rada Miejska Szlichtyngowa zapoznata si¢ z ta analizg i zgadza sie z wnioskami
wynikajacymi z harmonogramu sporzadzania dokumentéw planistycznych.

Majac powyzsze na uwadze podjecie niniejszej uchwatly uwaza si¢ za zasadne.
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Zalacznik do Uchwaly Nr X/87/19
Rady Miejskiej Szlichtyngowa
z dnia 12 wrzesnia 2019 r.

ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
MIASTA | GMINY SZLICHTYNGOWA | OCENA POSTEPOW W
OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH WRAZ Z
OPRACOWANIEM PROGRAMU
ICH SPORZADZENIA

Szlichtyngowa, 2019 rok

Opracowanie: mgr inz. Zbigniew Gatuszka
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1. Wstep
1.1. Podstawa prawna

Podstawe prawng ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Szlichtyngowa i
oceny postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych wraz z opracowaniem programu ich
sporzadzenia” stanowi art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018. poz. 1945 ze zm), w ktérym postanawia sig: ,(...) wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy w
opracowywaniu planéw migjscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu
do ustaler studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57
ust. 1- 3iart. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.”

W dniu 18 listopada 2015 r. weszta w zycie ustawa z dnia 9 pazdziemika 2015 r. o rewitalizacji.

Artykut 41. pkt 6) wyzej wymienionej ustawy stanowi, cytujac:

Lart. 15 ust. 1 (ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) otrzymuje brzmienie:

,1. Wdjt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czgsc
tekstowg i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi sig do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sig w szczegolnosci:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 24

2) zgodnosc z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Na podstawie wyzej zacytowanego przepisu posiadanie analizy, przyjetej uchwata Rady Gminy,
jest niezbedne do uchwalenia kazdego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.2. Przedmiot opracowania

Przedmiotem ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Szlichtyngowa i oceny

postepow w opracowywaniu planéw migjscowych wraz z opracowaniem programu ich sporzadzenia”

(zwang dalej Analiza zmian) sg:

1) Studium uwarunkowari i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Szlichtyngowa - Uchwata Nr VI11/76/99 Rady Gminy i Miasta i Szlichtyngowa z dnia 15 lipca 1999r.

2) Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (stan na lipiec 2019r.):
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Ogtoszenie w
Lp. Nazwa planu Numer i wojewédzkim | Od kiedy
data uchwaty dzienniku obowiazuje
urzedowym
; S Uchwata Dz. Urz. Woj.
1 Zm]ana nrii2 miejscowego planu nr XX/156/96 Rady Leszczyriskiego
- | 99inego 2agospodarowania Gminy i Miasta 23.06.1997r. | 17.06.1997¢
przestrzennego miasta i gminy ok ; A : o
Szlichtyngowa Szlichtyngowa z dnia | Nr 11, poz. 53
4 grudnia 1996 r. 23.06.1997 r.
: b Uchwala
2 Zmiana miejscowego planu ogdinego | v a0 Rady | Dz Urz. Woj,
. | Zagospodarowania przestrzennego Grniew i Miasta Ciibisians
Gminy i Miasta Szlichtyngowa w Szli y 9
: vy zlichtyngowa z2000r.
czgscl dotyczace] miasta zdnia 30 grudnia | Nr 25A, poz. 263
Szlichtyngowa i wsi Gorczyna 1999 r i
Zmiana miejscowego planu ogélnego Efmﬁ*?? 99 Rady Dz. Urz. Wo.
3. | zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Lubuskiego
Gminy i Miasta Szlichtyngowa w Sz"chﬁyn o diks | 72000
czesci dotyczacej wsi Wyszandw 30 gru dni% 1999 r Nr 25A, poz. 264
Zmiana miejscowego planu ogdinego Eﬁ(ﬁﬁ?ﬁﬁag Rad Dz. Urz. Woj.
4. | Zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta y Lubuskiego
Gminy i Miasta Szlichtyngowa w Szl chliyn a2 s 22000 .
czesci dotyczacej wsi Zamystow 30 gru dﬂg 1999 1 Nr 25A, poz. 265
Zmiana miejscowego planu ogéinego rﬂ?m?wgg Rad Dz. Urz. Woj.
5. | zagospodarowania przestrzennego Gmini | Miasta y Lubuskiego .
Gminy i Miasta Szlichtyngowa w Szlfchytyn i o 12 2000 r.
czesci dotyczacej wsi Dryzyna 30 grud ng 1999 r Nr 25A, poz. 266
Zmiana miejscowego planu ogdinego | Uchwata Dz. Urz. Woi
6 zagospodarowania przestrzennego | nr XII/120/99 Rady Luﬁuski;e 5 )
" | Gminy i Miasta Szlichtyngowa w Gminy i Miasta 22000 1 g -
czesci dotyczacej wsi Mate Drzewce, | Szlichtyngowa z dnia Nr 25A ; 0z. 267
Nowe Drzewce i Stare Drzewce 30 grudnia 1999 r. RO 0%
Zmiana miejscowego planu ogdinego :rc;mﬂﬂzai 99 Rady Dz. Urz. Woj.
7. | zagospodarowania przestrzennego Gmiry i Miasta Lubuskiego
Gminy i Miasta Szlichtyngowa w Szlich};yngaw o b | 2000 .
czesci dotyczacej wsi Gola 30 grudnia 1999 . Nr 25A, poz. 268
Zmiana miejscowego planu ogélnego | Uchwata Dz. Urz. Woi
8 zagospodarowania przestrzennego | nr XI1/122/99 Rady LuBuskié Y, )
" | Gminy i Miasta Szlichtyngowa w Gminy i Miasta 22000 1 g
czgsci dotyczgcej wsi Jedrzychowice, | Szlichtyngowa z dnia Nr 25A ; 269
Kowalewo 30 grudnia 1999 r. i
o : Uchwata
Miejscowy plan zagospodarowania | w14 Dz. Urz. Woj
9. | brzestrzennego gminy Szlichtyngowa | g yrieickie Lubuskiegoz | 22.09.2016r

w obrebach: Gola, Gorczyna i
Zamystow

Szlichtyngowa z dnia
19 sierpnia 2016 r.

2016, poz. 1796
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Uchwata
10. | Miejscowy plan zagospodarowania | nr XXV/135/16 Dz. Urz. Woj.
przestrzennego dla terenu w obrebie | Rady Miejskiej Lubuskiego, 19.01.2017r
Dryzyna, gmina Szlichtyngowa Szlichtyngowa z dnia | z 2017, poz. 77
15 grudnia 2016 r.
3) Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym

wydane w latach 2013-2019, zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. z 2018 r., poz. 1945), przedstawiono w

tabeli ponizej.

Obreb/Rok

2019

2018

2017

2016

2015

2014

2013

Razem

Dryzyna

0 0

8]

2

o

Gola

Goérczyna

Jedrzychowice

Kowalewo

Nowe Drzewce

Stare Drzewce

Szlichtyngowa

Wyszanow

Zamystow

Razem
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4) Decyzje o warunkach zabudowy w latach 2009-2019, zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. z 2018 .,

poz. 1945 ), przedstawiono w tabeli ponize;.

Obreb/Rok | 2019 | 2018 | 2017 | 2016 | 2015 | 2014 | 2013 | 2012 | 2011 | 2010 | 2009 | Razem
Dryzyna 0 ] 1 2 2 0 0 1 6 1 2 15
Gola 2 2 1 5 2 3 1 2 1 2 8 29
Gorczyna 1 7 4 2 0 1 1 7 2 0 1 26
Jedrzychowice 3 2 1 1 1 3 2 3 0 3 1 20
Kowalewo 0 5 1 0 0 0 0 1 0 0 0 7
Nowe 0 0 2 4 3 3 4} 0 0 2 1 15
Drzewce
Stare Drzewce 2 i 3 3 1 0 1 0 3 4 2 20
Szlichtyngowa 8 0 3 12 4 3 3 12 8 9 13 85
Wyszanow 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 1
Zamystow 2 2 10 1 0 1 0 0 0 1 1 18

Razem 18 | 19 | 26 | 31 | 13 | 19 | 13 | 26 | 20 | 22 | 29 |

5) Na przestrzeni ostatnich dziesigciu lat zlozono siedem wnioskéw w sprawie zmiany ,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Szlichtyngowa” oraz

zmiany planéw miejscowych: w 2009r — cztery wnioski, 2012, 2014 i 2015 po jednym wniosku.
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1.3. Zakres opracowania

Analiza zmian odnosi sig do miasta i gminy Szlichtyngowa w jej granicach administracyjnych.

Analizg objeto obowigzujgce ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy i Miasta Szlichtyngowa”, wszystkie obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz wnioski 0 zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wszystkie wyzej wymienione dokumenty otrzymano z Urzedu Miasta i Gminy Szlichtyngowa.

Merytoryczny zakres Analizy zmian wynika z podstawy prawnej i obejmuje analize:

1)  aktualnoSci ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
| Miasta Szlichtyngowa z obowigzujacymi przepisami, w tym przede wszystkim z art. 10 ust, 1 2
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepisami szczegolnymi i odrgbnymi,

2)  aktualnosci ustaleri miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego z obowigzujacymi
przepisami, w tym przede wszystkim z art. 15 i art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

3)  zgodnosci ustalern miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Szlichtyngowa,
czyli, w jakim stopniu wypefnione sa zakazy, nakazy i postulaty wprowadzone dla
poszczegoinych stref funkcjonalno-przestrzennych,

4)  wnioskow w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Szlichtyngowa” oraz zmiany plandw miejscowych zlozone w
latach 1996 - 2016. (wedfug obrgbdw geodezyjnych).

Wyniki Analizy zmian odnoszace sie do aktualno$ci ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Szlichtyngowa” ujeto w formie Tabeli.

1.4.  Zrédia | materiaty

Oceng aktualnosci opracowano na podstawie nastepujgcych dokumentéw znajdujgcych sie w zasobach

Urzedu Miasta i Gminy Szlichtyngowa:

*  uchwaly Rady Gminy i Miasta Szlichtyngowa uchwalajgcej ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Szlichtyngowa”,

e uchwal Rady Gminy i Miasta Szlichtyngowa w sprawie uchwalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego podijgtych w latach 1996 - 2016,
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e« wnioskow w sprawie zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Szlichtyngowa” oraz zmiany planéw miejscowych ztozone w
latach 2009 - 2015. (siedem wnioskow)

e  Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubuskiego - Uchwata nr XLIV/667/18
Sejmiku Wojewodztwa Lubuskiego z dnia 23 kwietnia 2018 1.

1.5. Podstawowe dane charakteryzujace miasto i gmine Szlichtyngowa

Gmina Szlichtyngowa to gmina miejsko-wiejska. Nalezy do wojewodztwa lubuskiego, powiatu
wschowskiego. Gmina Szlichtyngowa ma 5 039 mieszkaricow, czyli zamieszkuje ja 12,8% ludnosci
powiatu. Gmina stanowi 16,0% powierzchni powiatu. Siedzibg gminy jest miasto Szlichtyngowa, z liczbg
mieszkancow 1 289.

Liczba mieszkan oddanych do uzytku w latach 2002-2017
(Zrédto; GUS)
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W gminie Szlichtyngowa na 1000 mieszkancow pracuje 115 oséb. 58,4% wszystkich
pracujgcych ogdtem stanowig kobiety, a 41,6% mezczyzni.

Bezrobocie rejestrowane w gminie Szlichtyngowa wynosito w 2017 roku 10,2% (15,2% wérod
kobiet i 6,0% wsr6d mezczyzn).

Wsr6d aktywnych zawodowo mieszkaricow gminy Szlichtyngowa 584 osob wyjezdza do pracy
do innych gmin, a 242 pracujgcych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo przyjazdow i
wyjazdow do pracy wynosi -342.

30,0% aktywnych zawodowo mieszkaricow gminy Szlichtyngowa pracuje w sektorze rolniczym
(rolnictwo, le$nictwo, fowiectwo i rybactwo), 30,0% w przemysle i budownictwie, a 14,9% w sektorze

7
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ustugowym (handel, naprawa pojazddw, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i
komunikacja) oraz 2,0% pracuje w sektorze finansowym (dziatalno$¢ finansowa i ubezpieczeniowa,
obstuga rynku nieruchomosci).

2. Sytuacija planistyczna miasta i gminy Szlichtyngowa
2.1. Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

yotudium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Szlichtyngowa”
zostafo przyjete uchwata Rady Gminy i Miasta w Szlichtyngowej Nr VII1/76/99 z dnia 15 lipca 1999 r.




ANALIZA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA | GMINY SZLICHTYNGOWA | OCENA
POSTEPOW W OPRACOWYWANIU PLANOW MIEJSCOWYCH WRAZ Z OPRACOWANIEM PROGRAMU ICH

SPORZADZENIA

Analiza zgodnosci zakresu i ustaler ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Szlichtyngowa” z wymogami zawartymi w art. 10 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1) dotychczasowe przeznaczenie,
zagospodarowanie i uzbrojenie
terenu

Niew czrenf:w zmienita
sposob zagospodarowania, w

zwigzku z realizacjg inwestycji w
oparciu 0 pozwolenia na budowe.

2) stan fadu przestrzennego i wymogi

jego ochrony

Bez zmian

3) stan $rodowiska, w tym stan
rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkos¢ i jakos¢

Niewielkie zmiany, wynikajace z
uptywu czasu, pomiedzy

zasobdw wodnych oraz wymogi sporzgdzeniem uwarunkowar a
ochrony $rodowiska, przyrody i obecng chwilg
krajobrazu kulturowego
W 2012 zostata zatwierdzona
4) stan dziedzictwa kulturowego | | _
g Wojewddzka Ewidencja
zabytkow oraz dobr kultury ) _
' Zabytkow, ktora nie znalazta
wspdiczesne)

odzwierciedlenia w tresci studium

4a) rekomendacije i wnioski zawarte
w audycie krajobrazowym lub
okreslonych przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych

Dla obszaru gminy nie zostat
sporzadzony audyt krajobrazowy,
gdyz podstawe prawng takiego
dokumentu stanowi Ustawa z
dnia 24 kwietnia 2015 1. 0
zmianie niektorych ustaw w
Zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu
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5) warunki i jako$¢ zycia
mieszkaricdw, w tym ochrona ich
zdrowia

Niewielkie zmiany

6) zagrozenie bezpieczeristwa
ludnosci i jej mienia

Gmina nie jest polozona w
granicach obszarow zagrozonych
powodzig

7) potrzeby i mozliwosci rozwoju
gminy, uwzgledniajgce w
szczegolnosci

a) analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spofeczne,

b) prognozy demograficzne, w tym
uwzgledniajace, tam gdzie to
uzasadnione, migracje w ramach
miejskich obszaréw funkcjonalnych
osrodka wojewodzkiego

¢) mozliwosci finansowania przez
gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury

Dla potrzeb ,Studium...” nie byly
sporzadzane analizy i bilanse,
gdyz obowigzek ich wykonywania
wynika z ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015 r. o
rewitalizacji.

Tym samym, uwarunkowania
wynikajace z potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy nie sg w pefni
aktualne, gdyz nie sg oparte o

: obecnie wymagane dokumenty.
spotecznej, stuzacych realizacji
zadan wiasnych gminy,
d) bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe
8) stan prawny gruntow Niewielkie zmiany wiasnos$ciowe

9) wystepowanie obiektow i terenéw
chronionych na podstawie przepisow
odrebnych

Istnieje potrzeba korekty zapisow

10) wystepowanie obszarow

; ; Bez zmian
naturalnych zagrozen geologicznych
11) wystepowanie
udokumentowanych zI6z kopalin, _
Bez zmian

zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow

10
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podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla
12) wystepowanie terenow
gomiczych wyznaczonych na X Bez zmian
podstawie przepisow odrebnych
; R Realizacje, przebudowy
13) stan systeméw komunikacji i . ; _
; o I kolejnych odcinkow drog i
infrastruktury technicznej, w tym :
L : . infrastruktury technicznej
stopieri uporzadkowania gospodarki X ‘ :
ok * . wymagaja wprowadzenia do
wodno-Sciekowej, energetycznej oraz . g )
! : studium, uwzglednienia wynikdow
gospodarki odpadami : - .
analiz, badan, programow
14) zadania stuzace realizacji .
X Bez zmian
ponadlokalnych celéw publicznych
W studium nie zostaty
zaznaczone tereny zalewowe

15) wymagania dotyczace ochrony
przeciwpowodziowej

wodami 1% i 10% od Rowu
Polskiego i Rzeki Barycz w
potudniowo — wschodniej czesci

gminy

KIERUNKI ROZWOJU

1) uwzgledniajgce bilans terendw
przeznaczonych pod zabudowe:

a) kierunki zmian w strukturze

przestrzennej gminy oraz w

W dokumencie okreslone sg
kierunki zmian w strukturze

przestrzennej gminy.

; X Dla obszaru gminy nie zostat
przeznaczeniu terenow, w tym J L
£d ‘ wykonany bilans terenow
wynikajace z audytu krajobrazowego,
przeznaczonych pod zabudowe
ani audyt krajobrazowy.
b) kierunki | wskazniki dotyczace W dokumencie okreslone sa
zagospodarowania oraz uzytkowania kierunki i wskazniki dotyczace
terenow, w tym tereny przeznaczone X zagospodarowania oraz

pod zabudowe oraz tereny wytaczone

spod zabudowy;

uzytkowania terenow, w tym

tereny przeznaczone pod

1
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zabudowe oraz tereny wylaczone
spod zabudowy.
Dla obszaru gminy nie zostat
wykonany bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe
ani audyt krajobrazowy.
W zwigzku z ,ustawa
krajobrazowg” obowigzujaca od

3) obszary oraz zasady ochrony 11.09.2015r., ktdra zmienia

srodowiska i jego zasobdw, ochrony zapisy ustawy o

przyrody, krajobrazu kulturowego i . zagospodarowaniu

uzdrowisk przestrzennym, konieczna jest
korekta studium w powyzszym
zakresie
W zwigzku z aktualizacja

. Gminnej Ewidencji Zabytkéw
4) obszary i zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw X e
; ; konserwatorskiej, konieczna jest

oraz débr kultury wspéiczesnej
korekta studium w powyzszym
zakresie

5) kierunki rozwoju systemow

komunikacji i infrastruktury X Bez zmian

technicznej

6) obszary, na ktdrych

rozmieszczone beda inwestycje celu X Bez zmian

publicznego o znaczeniu lokalnym

7) obszary, na ktérych

rozmieszczone beda inwestycje celu

publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym, zgodnie z .

ustaleniami planu zagospodarowania : B

przestrzennego wojewodztwa i

ustaleniami programéw, o ktérych

mowa w art. 48 ust. 1

12
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8) obszary, dla ktorych obowigzkowe
jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrebnych,
w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scaler i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary
przestrzeni publicznej

X Bez zmian

9) obszary, dla kiérych gmina
zamierza sporzgdzié¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,
w tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i
le$nych na cele nierolnicze i nielesne

X Bez zmian

10) kierunki i zasady ksztattowania
rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

X Bez zmian

11) obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania si¢ mas ziemnych

X Bez zmian

12) obiekty lub obszary, dla ktorych
wyznacza sig w zlozu kopaliny filar
ochronny

X Rozpoznano

13) obszary pomnikéw zagtady i ich
stref ochronnych oraz obowigzujgce
na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. 0 ochronie terendw bylych
hitlerowskich obozéw zaglady

X Brak obszardw

14) obszary wymagajace
przeksztatcen, rehabilitacii,
rekultywacji lub remediacji

Brak obszarow

14a) obszary zdegradowane

Obszary nie zostaty wyznaczone,

13
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gdyz mozliwos¢ wyznaczenia
takich terenow wynika z ustawy z
dnia 9 pazdziernika 2015r. 0
rewitalizaciji.

15) granice terendw zamknietych i ich X Bez zmian

stref ochronnych

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu X Bez zmian

lokalnym, w zaleznosci od

uwarunkowar i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w

gminie

2a. obszary, na ktorych X Nie zostaty wyznaczone

rozmieszczone beda urzadzenia

wytwarzajgce energie z odnawialnych

zrodet energii 0 mocy przekraczajgce;

100 kW, a takze ich stref ochronnych

Zwigzanych z ograniczeniami w

zabudowie oraz zagospodarowaniu i

uzytkowaniu terenu

3. Obowigzek przystapienia do Obszary takie nie wystepuja

sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
przypadku, o ktorym mowa w ust, 2
pkt 8, powstaje po uptywie 3 miesigcy
od ustalenia tego obowigzku

Ja. obszary, na ktérych przewiduje
sie lokalizacje obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2,

Nie zostaty wyznaczone, ze
wzgledu na to, Ze obowigzek
wyznaczenia takich obszarow
zostat wprowadzony ustawa z
dnia 25 wrzesnia 2015 . 0
Zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym.

14
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Z tabeli nr 1 wynika, ze obowigzujgce ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Szlichtyngowa” jest w wigkszosci aktualne.
.Studium..." uwzglednia zasady okreslone w Koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania
kraju, ustalenia Strategii rozwoju wojewodztwa lubuskiego i Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa lubuskiego.
Obowiazujgce ,Studium..." speinia w wiekszosci wymogi okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018. poz. 1945 ze zm). W calosci spefnia
wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ( Dz. U. 2004 nr
118 poz.1233 ).

Niezgodnos¢ obowigzujgcego ,Studium..." z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika przede wszystkim z licznych zmian w
tej ustawie, ktdre miaty miejsce w 2015 roku.
Zmiany ustawy, ktore majg wptyw na obowigzkowy zakres ustaler ,Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego” zawarte sg w nastepujacych przepisach:
1. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. 0 zwigzkach metropolitalnych, Dz. U. 2015 poz. 1890;
2. Ustawa z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji, Dz. U. 2015 poz. 1777,
3. Ustawa z dnia 25 wrzesnia 2015 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, Dz. U, 2016 r., poz. 778.
4. Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu, Dz. U. 2015 poz. 774.

Biorgc pod uwage dynamicznie zmieniajacy sie stan prawny Gmina powinna rozwazy¢ potrzebg

aktualizacji ,Studium uwarunkowann i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego” m.in. w

nastepujacym zakresie:

1. Wprowadzenie w czesci tekstowej i graficznej Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow zatwierdzonej w
2012r.

2. Aktualizacja i wytyczne okreslajace zasady ochrony krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu.

3. Aktualizacja rejestru pomnikéw przyrody.

4. Przystosowanie czesci funkcji terenu do aktualnych wymagar rynku w czesci tekstowej i graficzne
poprzez rozszerzenie/ dopuszczenie ustalen.
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2.2.  Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Podstawe prawng opracowania miejscowych plandw zagospodarowania po 2003 r. stanowita ustawa z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra weszta w zycie z dniu
11.07.2003 roku.

W' granicach administracyjnych gminy Szlichtyngowa obowigzuje dziesie¢ miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego oraz zmian miejscowych plandw  zagospodarowania
przestrzennego, ktdre uchwalono na przestrzeni 20 lat (1996 - 2016).

Na podstawie w/iw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaly opracowane
nastgpujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w miescie i gminie Szlichtyngowa:

1. Zmiana nr 112 miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Szlichtyngowa ~ Uchwata nr XX/156/96 Rady Gminy i Miasta Szlichtyngowa z dnia 4 grudnia
1996 r.

2. Zmiana miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Szlichtyngowa w czeéci dotyczacej miasta Szlichtyngowa i wsi Goérczyna — Uchwata nr
X11/116/99 Rady Gminy i Miasta Szlichtyngowa z dnia 30 grudnia 1999 r.

16
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3. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Szlichtyngowa w czesci dotyczacej wsi Wyszandw — Uchwafa nr XII/117/99 Rady Gminy i
Miasta Szlichtyngowa z dnia 30 grudnia 1999 r.
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4. Zmiana migjscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Szlichtyngowa w czesci dotyczacej wsi Zamystéw — Uchwata nr XI1/118/99 Rady Gminy i Miasta
Szlichtyngowa z dnia 30 grudnia 1999 r.

5. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Szlichtyngowa w czeéci dotyczacej wsi Dryzyna - Uchwata nr XI1/119/99 Rady Gminy i Miasta
Szlichtyngowa z dnia 30 grudnia 1999 r.
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6. Zmiana miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Szlichtyngowa w czesci dotyczacej wsi Mate Drzewce, Nowe Drzewce i Stare Drzewce -
Uchwata nr X11/120/99 Rady Gminy i Miasta Szlichtyngowa z dnia 30 grudnia 1999 r.

7. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Szlichtyngowa w czesci dotyczacej wsi Gola — Uchwata nr XI1/121/99 Rady Gminy | Miasta
Szlichtyngowa z dnia 30 grudnia 1999 r.

8. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Szlichtyngowa w czeéci dotyczacej wsi Jedrzychowice, Kowalewo — Uchwata nr XI1/122/99
Rady Gminy i Miasta Szlichtyngowa z dnia 30 grudnia 1999 r.
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9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Szlichtyngowa w obrebach: Gola,

Gorczyna | Zamystow ~ Uchwata nr XX1/120/16 Rady Miejskiej Szlichtyngowa z dnia 19 sierpnia
2016 .
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10. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Dryzyna, gmina
Szlichtyngowa - Uchwata nr XXV/135/16 Rady Miejskiej Szlichtyngowa z dnia 15 grudnia 2016r.
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Zakres plandw z 1999r. obejmuje tereny w wigkszosci juz zainwestowane, przeznacza sie tam
tereny pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng, zagrodowa, ustugi, produkcie, przetworstwo,
rzemiosto. Plany te wymagaja korekt i uzupenier.

W miejscowych planach z roku 2016 (s to mafe plany dla poszczegdlnych dziatek) przeznaczono

tereny miedzy innymi pod:

P/U - tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazyndw oraz zabudowy ustugowej

PG - teren gorniczy

KT - teren korytarza technologicznego

ZL —teren lasu
R - teren rolniczy
KDW - teren drogi wewnetrznej

Zgodnos¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z zapisami artykutu
15116 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym:

Lp. Miejscowy Plan Ar. 15 Art. 16
Zagospodarowania | Zgodny | Czesciowo | Niezgodny | Zgodny [ Czesciowo Niezgodny
Przestrzennego zgodny zgodny

1. | Uchwata nr XX/156/96 X X

2. | Uchwata nr XII/116/99 X

3. | Uchwata nr XIl/117/99 X

4,

Uchwata nr XI1/118/99
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5. | Uchwata nr XIl/119/99 X X
6. | Uchwata nr XIl/120/99 X X
7. | Uchwata nr XI1/121/99 X X
8. | Uchwata nr XI1/122/99 X X
9. | Uchwata nr XXI/120/16 X X
10. | Uchwata nr XXV/135/16 X X

Analizujgc powyzsze miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, stwierdzono nastgpujgce

fakty:

1. Pokrycie gminy Szlichtyngowa obowigzujacymi planami zagospodarowania przestrzennego wynosi
okolo 18%.

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, opracowane na podstawie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 roku, w czesci speiniajg wymogi, zawarte w
art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dokiadnos$¢ ustaler) plandw
jest zréznicowana. Dwa plany miejscowe uchwalone w 2016 roku zawierajg pefny zakres ustale,
okreslony w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a plany uchwalone w 1999
roku wymagaija zmiany.

3. Generalnie, im dawniej zostaty uchwalone plany, tym mniejsza jest aktualnos¢ ich ustalen i
przystawanie tych ustalen do obowigzujgcych przepisow prawa oraz potrzeb inwestycyjnych.

Aktualnie Gmina Szlichtyngowa ma rozpoczeta procedure opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie wsi Stare Drzewce, Nowe Drzewce i Mate Drzewce.

Analizujgc sporzadzone miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, stwierdzono nastepujace
fakty: Nalezatoby sukcesywnie dla wszystkich obrebéw w czeSciach przeznaczonych w studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szlichtyngowa pod
zainwestowanie opracowac¢ nowe miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, tak jak juz
rozpoczeto procedure dla Starych Drzewiec, Nowych Drzewiec i Matych Drzewiec.

Zgodno$é planéw z ustaleniami obowigzujacego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Szlichtyngowa”.

Analizujac zgodno$é obowigzujacych plandw, stwierdzic mozna, ze plany nie naruszajg ustalen
zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
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Szlichtyngowa®, co kaZdorazowo stwierdzala Rada Miejska Szlichtyngowa podczas uchwalania
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

2.3. Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego

W latach 2013-2015 wydano 15 decyzji o lokalizacji celu publicznego, zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. 2018r., poz. 1945 ze
zm). W latach 2016- 2018 nie wydano zadnej decyzji o lokalizacji celu publicznego.

2.4, Decyzje o warunkach zabudowy

Mozna przyja, ze na terenie Gminy Szlichtyngowa wydawalo sie rednio okoto 20 decyzji 0 warunkach
zabudowy, zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2018. poz. 1945 ze zm). Opracowujgc nowe plany dla terenéw przeznaczonych
w studium pod zainwestowanie ograniczyloby wydawanie decyzji niemal do zera.

3. Wnioski o zmiane dokumentow planistycznych

W ostatnich dziesigciu latach zlozono w sumie siedem wnioskow o zmiane planu i studium,
gminy Szlichtyngowa. Znikoma ilo$¢ wnioskéw moze $wiadczy¢ o aktualnosci studium miasta i gminy
Szlichtyngowa.

4. Ocena aktualnosci dokumentéw planistycznych

4.1. Ocena aktualnosci studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Obowigzujgce ,Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Szlichtyngowa” jest w wiekszosci aktualne.

«Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szlichtyngowa -
Uchwata Nr VIII/76/99 Rady Gminy i Miasta w Szlichtyngowej z dnia 15 lipca 1999r. mimo, ze zostato
uchwalone 20 lat temu uwzglednia zasady okreslone w Koncepcji polityki przestrzennego
zagospodarowania kraju, ustalenia Strategii rozwoju wojewddztwa wielkopolskiego oraz w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.

Obowigzujgce “Studium” spetnia w wigkszosci wymogi okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018. poz. 1945 ze zm) w wiekszoci spetnia
wymogi zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ( Dz. U. Nr 118
poz. 1233 ).
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Niezgodno$¢ obowigzujgcego "Studium” z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynika przede wszystkim z licznych zmian w tej

ustawie, ktore miaty miejsce w 2015 roku.

4.2. Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

1) Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, opracowane na podstawie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wigkszosci spetniajg wymogi, zawarte w art. 15
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Doktadno$¢ ustalen plandw jest
zroznicowana. Plany miejscowe uchwalone w roku 2016 zawieraja pelny zakres ustalen, okreslony
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

2) Generalnie, im dawniej zostaly uchwalone plany, tym mniejsza jest aktualno$c ich ustalen i

przystawanie tych ustalen do obowigzujacych przepisow prawa oraz potrzeb inwestycyjnych.
5. Podsumowanie — wnioski koncowe

Analizujac obowiazujacy stan prawny mozna stwierdzi¢, ze w krotkim czasie nastepuja duze zmiany
obowigzujgcych przepisow. Obecnie brak jest pewnosci, co do dalszego kierunku zmian w przepisach
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Taka sytuacja nie stanowi stabilnej podstawy do
podejmowania perspektywicznych decyzji, w zakresie przygotowywania dokumentow planistycznych dla
obszaru gminy.

Biorac pod uwage dynamicznie zmieniajacy sie stan prawny Gmina Szlichtyngowa moze uzna¢ Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szlichtyngowa,
zatwierdzone uchwafa Nr VIII/76/99 Rady Gminy i Miasta w Szlichtyngowej z dnia 15 lipca 1999r.
w dalszym ciggu za aktuaine.

W zakresie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Gmina powinna rozwazy¢
przystapienie do opracowania Miejscowych Planow Zagospodarowania Przestrzennego dla pozostatych
obrebow.

6. Harmonogram sporzadzania dokumentéw planistycznych

Analiza wszystkich wyzej przedstawionych faktow stanowi prawidtowa podstawe dla okredlenia

harmonogramu sporzadzenia dokumentéw planistycznych.

Gmina Szlichtyngowa w oparciu 0 powyzsze dane rozwazy zasadnos¢ przystgpienia do aktualizacji
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Szlichtyngowa.
Gmina na biezgco monitoruje ilos¢ | merytoryczng zawarto$¢ skiadanych wnioskow i Sledzi potrzebe
przystapienia do opracowania planow miejscowych.
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Z uwagi na pokrycie niemal w catosci terenéw zainwestowanych w planach miejscowych nie ma duzej
presji na okreslenie bezwzglednego i Scistego harmonogramu sporzadzania plandw miejscowych.
W tym zakresie na terenie Gminy Szlichtyngowa nie stwierdza sie potrzeby pilnego przystapienia do
realizacji konkretnych planow miejscowych. Gmina bedzie podejmowata stosowne decyzje na biezaco.

Jako podstawy do przystapienia do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego kazdorazowo nalezy przyja¢ nastepujace przestanki:

— Duze zainteresowanie inwestycyine;
— Duza ilos¢ wnioskow w sprawie przystapienia do opracowania mpzp;

— Wystepowanie gruntéw stanowigcych wiasnos¢ gminy Szlichtyngowa, mogacych potencjalnie
stanowic oferte inwestycyjna;

— Dostgpnosc istniejgcych mediow infrastruktury technicznej.
Uznaje sie za akiualne miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sporzadzone zgodnie z

ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (uchwalone w roku
2016), ze wzgledu na ich niewielkie braki wynikajace ze zmiany przepisow prawa.

Za wiasciwe uznaje sie przystgpienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie wsi Stare Drzewce, Nowe Drzewce i Mate Drzewce

W miarg mozliwosci finansowych Gminy Szlichtyngowa nalezy rozwazy¢ podiecie dziatah w
zakresie sporzadzenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla pozostatych
miejscowosci w gminie.




